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TOO NIMETUS:
OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

HUVITATUD ISIK:
Kontaktisik:

PLANEERINGU KOOSTAMISE
KORRALDAJA:

(otsustaja)

TOO TAITIA:

Projektijuht / planeeringu

koostajad:

Konsultandid:

Kontrollija:

Elva linnas Kesk 33 kinnisasja detailplaneering

Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Kesk tn 33 (ki 17007:003:0038) ja
Apteegi tanav (kii 17007:003:0049) katastritiksus

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine mitmefunktsioonilise
arihoone rajamiseks.

Planeeritava ala pindala on 6 729 m2.

Detailplaneering

OU GMP Investeeringud

Registrikood 10197759

Ants Juhani

Tel 506 2262

Elva Vallavalitsus

Kesk 32, Elva linn, 61507

Tel 527 1860

maarika.uprus@elva.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 5665 1909

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — projektijuht, volitatud maastikuarhitekt, tase 7
Tel 5662 0079

priit@kobras.ee

Kreete Ldane — maastikuarhitekt-planeerija

Tel 5349 3611

kreete@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Erki Kond — projektijuht, projekteerija

Ene Kénd - tehniline kontrollija

Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija, volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Kesk tn 33 (ki 17007:003:0038) ja Apteegi tédnav (ki 17007:003:0049)

katastritiksus
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMH0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimistoé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kdnd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;

e Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Kesk tn 33 (ki 17007:003:0038) ja Apteegi tédnav (ki 17007:003:0049)
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 15.04.2025 korraldus nr 191 ,Elva linnas Kesk 33

kinnisasja detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine mitmefunktsioonilise
arihoone (nt kaubandus, toitlustus, teenindus, bliroo, majutus) rajamiseks, liikluskorralduse p&himdtete,
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha, hoonestuse ja haljastuse pdhimotete ning ulatuse maaramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest Sigusaktidest

tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.

Planeeritav ala asub Elva valla Uldplaneeringus keskuse juhtotstarbega maa-alal, kus kdikide uute
ehitusloakohustuslike hoonete ehitamise aluseks on detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise eesmargid

on kooskdlas valla kehtiva lldplaneeringuga.

Planeering on kooskdlas tldplaneeringuga.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID
e Tartu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/29);
e Elvavalla Gldplaneering (kehtestatud Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121);
e Elvavalla arengukava 2025-2030 (kinnitatud Elva Vallavolikogu 26.09.2022 maarusega nr 12);
e Elva valla Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri (vastu voetud Elva Vallavolikogu
28.01.2019 maarusega nr 67);

e Elva valla jaatmehoolduseeskiri (vastu vdetud Elva Vallavolikogu 24.04.2023 maarusega nr 28).

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Suures osas on detailplaneeringu alusplaanina kasutatud Kobras OU (litsentsi omav geodeet on lvo Maasik -
geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138) poolt 26.03.2025 moddistatud geodeetilist alusplaani
mddtkavas 1:500, t66 nr 2025-100. Apteegi ja Pargi tdnava ristmiku lahiiimbruse andmed périnevad Elva linna
geoarhiivist. Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvédndi osas tugineb Maa- ja Ruumiameti

kaardirakenduse, ETAK andmekogu ning ehitisregistri andmetele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on 6729 m? suurune ning hélmab Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas asuvat Kesk tn 33
(k1 17007:003:0038) ja Apteegi tanav (ki 17007:003:0049) kinnistut. Kesk tn 33 kinnistu kasutamise sihtotstarve
on 100% arimaa ja Apteegi tanav on 100% transpordimaa sihtotstarbega.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Kesk tn 33 (ki 17007:003:0038) ja Apteegi tédnav (ki 17007:003:0049)
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Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo



Elva linnas Kesk 33 kinnisasja detailplaneering {67
T66 nr 2025-086 KOoOBRrRAsS

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

pohjas:
o Kesk tanav (ki 17007:001:0062), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

idas:
e Kesk tn 35 (ki 17007:003:0054), katastritiksuse sihtotstarve 50% &drimaa ja 50% elamumaa;
e Apteegi tn 2 (ki 17007:003:0055), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa.

kirdes ja ldunas:

e Pargi tanav T3 (kii 17007:003:0057), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e Pargi tn 7 (ki 17007:003:0034), katastrilksuse sihtotstarve 100% elamumaa;

e Pargitn 5 (ki 17007:003:0044), katastriliksuse sihtotstarve 100% elamumaa;

e Pargi tn 3 (ki 17007:003:0030), katastritiksuse sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitiste maa.

edelas ja laanes:
e Pargitn 11a (kii 17007:003:0048), katastriliksuse sihtotstarve 100% (ldkasutatav maa.
Planeeringuala asukoht on ndidatud planeeringu joonisel 1.

2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Kesk tn 33 kinnistu laaneservas paikneb okas- ja lehtpuudest koosnev metsatukk. Kaguosas paikneb
amortiseerunud asfaltkattega plats, mida kasutatakse parkimiseks. Ulejaanud osas on maatiikk kaetud
regulaarselt hooldatava murualaga. Kinnistut labivad sissetallatud kaigurajad. Apteegi tdnava kinnistut 1abib
kitsas rahuldavas seisus asfaltkattega tdnav, mida osaliselt kasutatakse parkimiseks. Tee on kitsas ja

liikluskoormuse suurenemisel vajab katend rekonstrueerimist.

Planeeringuala piirneb pdhjast ja idast avalikult kasutatava asfaltkattega teega ning mujalt keskuse maa-alale
iseloomulikult erineva sihtotstarbega katastriliksustega, nagu elamumaa, &rimaa, Uldkasutatav maa ja

tootmismaa.

Kesk tn 33 katastriiksuse maapind on Uhtlaselt tasane, kdrgusvahemiku kdikumine on minimaalne ja seotud
pigem mikroreljeefi ebatasasustega. Kérgeim punkt paikneb kinnistul asuva asfaltplatsi idaosas. Olemasoleva
asfaltplatsi lang on kagu suunas. Apteegi tn on samuti kdrgeim ténava keskosas, langedes Pargi ja Kesk tanava

suunas.

Alal paiknevad mitmed tehnovdrgud- ja rajatised, nagu elektri- ja sidekaablid, vee- ja kanalisatsioonitrassid,

kaugkuttetorustik ja ka tdnavavalgustuspost.

Planeeringuala olemasolev olukord on toodud joonisel 3.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Kesk tn 33 (ki 17007:003:0038) ja Apteegi tédnav (ki 17007:003:0049)
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2.3. FUNKTSIONAALSETE JA LINNAEHITUSLIKE SEOSTE ANALUUS

Planeeringuala paikneb Elva linnas kesklinna asumis Arbi jarve ja raudtee vahelisel alal ning on hasti

ligipaasetav, hendades kahte avalikult kasutatavat kohalikku teed - Kesk tn ja Pargi tn. Kesk tanav on linna
peatdnav, mis voimaldab nii sdiduautode juurdep&dasu erinevatele huvipunktidele kui ka inimmo&dtmelist
linnaruumi jalakaijatele ja jalgratturitele. Lahim rongi- ja bussipeatus paikneb piki teed ca200 m kaugusel kirde
suunas ning bussipeatus ca 420 m kaugusel edela suunas. Kontaktalas asuvad mitmed linna seisukohast
olulised huvipunktid, nagu vallamaja, kultuuri- ja rahvamaja, perearsti vastuvotu asutused, spordisaal,
raudteejaam, supluskoht ning linna tuiksoonena kujundatud Kesk ténav.

Planeeritav maa-ala paikneb Elva linnas Gldplaneeringu maaratud keskuse maa-alal, mis on linnalik maa-ala,
kus on tihedalt labi péimunud elamu, ameti- ja valitsusasutuse, kaubandus- ja teenindusasutuse, biiroo,
kultuuri- ja spordiasutuse, vaba aja veetmise ning muude sobivate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad.
Kontaktvoondisse jaab peamiselt keskuse ja segahoonestuse maa-ala koos liikluse maa-alaga, kaugemal
paiknevad vaike- ja korterelamu maa-alad. Planeeringualast ca 150 m kaugusel loodes ja teisel pool raudteed

paikneb roheala, vt skeem 1.

% /

7

Planeeringuala

. 9. & ‘ s
Skeem 1. Viéljavéte Elva valla tldplaneeringust. Planeeringuala paikneb keskuse maa-alal (K), kontaktalasse jaéb
peamiselt segahoonestuse (US) ja liikluse (L) maa-ala, kaugemal paikneb viikeelamu (EV) ja korterelamu (EK)
maa-ala ning roheala (H). Planeeringuala on tahistatud kollase varviga
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Kontaktala hoonestus on mitmekesine, esineb nii elamuid, Ghiskondlikke hooneid, tootmishooneid, drihooneid,

abihooneid kui ka muid rajatisi. Enamasti paikneb kinnistutel rohkem kui Uks hoone ning keskmiselt on
maatksustel 1-3 k&rvalhoonet voi muud rajatist, nagu kelder voi varjualune. Peaaegu pooled kontaktala
hoonetest on alla 6 m kdrgused, millest valdava osa moodustavad abi- v&i kérvalhooned. Teise osa kontaktala
hoonestusest (n-6 pdhihooned) moodustavad 1-2-korruselised ja kuni 12 m kdérgused hooned, leidub ka
Uksikuid kérgemaid, kuni 3-korruselisi maju. Hoonete kdrgusandmeid on analldsitud, lahtudes ehitisregistris
ja Maa- ja Ruumiameti 3D kaardil toodud andmetest. Vélivaatlusel ilmnes, et mitmete hoonete puhul on
kasutusele véetud ka katusealused, andes seelébi tihe korruse juurde. Uldjuhul on tegu ajalooliste viilkatusega
hoonetega, hilisemal perioodil rajatud majade puhul esineb ka suuremamahulisi lamekatusega hooneid. Kesk
tanava hoonestuse ehitusjoon on Ghetaoline, paiknedes tldjuhul krundi tanavapoolsel kiiljel. Kesk tanava I6igul
Poik tn — Pargi tn ja Kesk tn ristmik aga hoonete kaugus krundipiirist varieerub, paiknedes valdavalt krundipiirist
kuni 0,75 m ténava poole vdi krundipiirist kuni 2,6 m tagasiastega. Hilisemate ehitiste puhul on méargata ka
tanavaaarse hoone taga krundi sligavuses paiknemist. Apteegi tdnavaga kiilgnevad hooned on tdnava suhtes
ca 35 m tagasiastega. Sellest tulenevalt puudub planeeringuala vahetus ldheduses Uhtne miljodalale
iseloomulik tanavadarne ehitusjoon. Kontaktvédndi katastriliksuste taisehitusprotsent’ jaab vahemikku ca 0,2-

64%, olles keskmiselt ca 20%, Kesk tanava aarsetel keskusmaa kinnistutel ca 24%.

Kontaktvoondisse jadvad mitmed kultuurimalestised koos kaitsevdodnditega ning planeeringuala paikneb

Uldplaneeringuga maaratud Kesk tanava miljodalal.

Kontaktalas paiknev Arbi jarv on imbritsetud looduskaitsealuse ja puhke- ja virgestusalana olulise Elva-Peedu

metsapargiga, mis ulatub kuni Kesk tanavani ning paikneb planeeringualast loode suunas ca 80 m kaugusel.

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” ja kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57
.Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus”, ulatub detailplaneeringu alale elektripaigaldise,

sideehitise, kaugkittetorustiku ning Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond.

Detailplaneeringuala arendamisel tuleb arvestada ildplaneeringuga maaratud Kesk tédnava miljooalale esitatud
nduetega ning ldhtuda pdhimdttest, et olemasolevat hoonestust tuleb tihendada eelkdige tdnavadarsete
tihjade maatksuste uushoonestamisega. Sealjuures tuleb arvestada tdnavaruumi suhtes kehtestatud
kohustusliku  ehitusjoone ja kvaliteetse inimmodtmelise linnaruumi  p&himd&tetega. Kavandatava
uushoonestuse puhul peab sailima esimeste korruste avatus linnaruumi, hoone sissepaas peab asuma esimesel
korrusel tanavafassaadilt, arifunktsioon peab moodustama vahemalt poole esimese korruse mahust ning leida

tuleb véimalused tanavahaljastuse rajamiseks. Olemasolevad kitsendused kajastuvad joonisel 2 ja 3.

' K&igi hoonestatud katastritiksustel paiknevate hoonete (sh alla 20 m2 pinnaga hoonete) ehitisealuste pindade

summa suhe katastriiksuse pindalasse.
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2.5. GEOLOOGIA

Planeeringuala lahistel asub 1956. aastal I4bi viidud Elva linna geoloogilise uuringu? puurauk nr 1 ja 25, mistdttu

vOib uuringus toodud tulemusi ka planeeringuala seisukohast asjakohaseks pidada. Uuringu kohaselt paikneb
planeeringuala Elva linna tasase pinnamoega osal, millel on vaike kallak pdhja suunas. Tasandik moodustub
enamjaolt fluvioglatsiaalsetest liivadest, mille madalaimas osas paikneb Arbi jarve ndgu. Nogu on osaliselt
soostunud ning ala labivad orgaaniliste setetega (peamiselt turvas) tditunud avandod. Planeeringuala paikneb
tasandiku kaguosas, kus Uhtlasi asub ndo kdrgeim punkt, ulatudes kohati kuni 50 m (abs). Arbi jérve soostunud
avanodod planeeringualale ei ulatu ning geoloogilise 16ike kohaselt levib pealiskihis dhukese kultuurkihina
kasvumuld, mille all lasub kuni 4 m kihina peeneteraline liiv. Pinnaveetase on uuringu kohaselt ligikaudu
korgusel 43,5-44 m (abs). Seega on planeeringuala pinnas hea veejuhtivusega ja ehitusgeoloogilised
tingimused kdlblikud, kuid pinnasevee nivoo esineb piisavalt maapinna laheduses maa-aluste korruste

ohustamiseks.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga on kavandatud mitmefunktsiooniline &rihoone Elva linna peaténava &arde, mis tdidab
Uldplaneeringuga seatud suundi. Planeeringuga kavandatakse linna keskuse maa-alale sobiv, milj6dala
nduetest lahtuv ning enamlevinud majandussuundumustele toetuv ari- ja teeninduskompleks koos selle

toimimiseks vajaliku taristuga.

Planeeringulahendus on toodud joonisel 4.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga uusi krunte ei kavandata ning senised katastritiksuste piirid sailivad.

Planeeritud kruntide suurused on toodud joonisel 4 krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

3.2. KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga antakse ehitusdigus krundile pos 1. Krundi suurim lubatud tdisehitusprotsent on 55%.
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

3.3. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud praeguse olukorra, planeeringualale laienevate piirangute
ja kitsendustega, sailitatava korghaljastuse ulatuse ning tuleohutuskujadega. Hoonete ja rajatiste kavandamisel
tuleb lahendada hoonete vahelised kujad vastavalt siseministri 30. martsi 2017 maarusele nr 17 "Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete vaheline kuja olema vahemalt kaheksa
meetrit. Valjaspool hoonestusala on lubatud rajada ehitusloa kohustuseta hooneid ja rajatisi vastavalt

ehitusseadustikule.

2 ENSV Linna- ja Maaehituse Ministeerium, Riiklik Projekteerimise Instituut ,Estongiprogorstroi” 1956. a t66 ,Elva linna generaalplaani

koostamise puhul teostatud linna maa-ala insener-geoloogilise uurimise aruanne”.
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3.4. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uushoonestus peab sobituma piirkonna ajaloolisesse miljodsse ning arvestama valjakujunenud

hoonestuslaadiga. Kavandataval hoonel peab sédilima esimese korruse avatus linnaruumi nii Kesk ténava kui
Apteegi tdnava pool (sissepaasud, vitriinaknad jms). Ptk 2.3 on analiiUsitud piirkonna hoonestuslaadi ning
joonisel 2 on toodud kontaktala ehitusmahud ja Kesk tanaval valjakujunenud ehitusjooned. Hoone arhitektuur
peab arvestama teiste ldhedal paiknevate ajalooliste hoonete arhitektuuri, mahu, harja- ja raastakdrguse ning
katusekaldega. Planeeritud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada valdavalt levinud ressursisdastliku
ehitusviisiga ning rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid Shusaaste ja valisbhus leviva mira
ebasoodsate mojude minimeerimiseks. Eelistada tuleb ehituslikke ja tehnoloogilisi meetmeid, millega saab
vahendada valisdhku paisatavate saasteainete koguseid, [6hnahairinguid ning mura levikut valisohku. Kaaluda

tuleb alternatiivenergia kasutusvdimalusi, nagu naiteks vihmavee taaskasutus ja péikeseenergia kasutamine.

Hoone eskiislahendus tuleb esitada vallavalitsusele kooskdlastamiseks. Sobiva arhitektuurse lahenduse

leidmiseks on vallavalitsusel digus kisida ideekonkursi voi arhitektuurikonkursi korraldamist.
Selle planeeringuga antakse alale Uldised arhitektuursed suunised, mis on toodud tabelis 1.
Kogu hoonealune pind peab mahtuma krundile méaratud hoonestusala piiridesse>.

Planeeringuga on naidatud ks véimalik lahendus, kus hoone on paigutatud Uhe esindusfassaadiga Kesk tn
aarde ja teise fassaadiga Apteegi tn poole. Vdikese ja kitsama Apteegi tdnava poolt on hoone paigutatud
vbimalikult krundi l1adnepoolse metsatuka aarde, vdimaldades tekitada Apteegi tdnava aarde autoparkla ning
Apteegi ja Kesk tdnava nurgale laiema jalakaijate ala kui n-6 avaliku linnavaljaku. Nurgale kavandatud valjak
annab Uhest kiljest ruumi nii Kesk tdanav 35 olemasolevale puitmajale kui ka seob vallavalituse hoone esise
véljaku ja kavandatava arihoone esise nurgavaljaku theks terviklikuks linnaruumiks. Nii on loodud aktiivne
fassaad Kesk tanava aarde, mis on linnaruumiliselt vaga oluline ja tekitatud kavandatud valjaku/parkla poolt
ruumi Apteegi tanavale, mis valdib sinna kitsa hoonestatud tanavanurga tekkimist ning avab ristmiku platsina
koigile. Hoonemahu Apteegi tdnava poolt eemale viimine vdimaldab luua hoone logistika, kus parkla ei asu

hoone taga peidus ja ei tekita drihoone peafassaadi hoovialale, vaid toob selle aktiivselt linnaruumi.

3 Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maaruses nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” toodud

hoonealuse pinna ulatusele.
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Tabel 1. Arhitektuurinduded ehitistele

Kohustuslik ehitusjoon | Hoone Kesk tn poolne fassaad peab paiknema kahe kohustusliku ehitusjoone

vahelisel alal.

Hoone vilisilme Hoone peab olema igast kiljest esinduslik ning suure hoonemahu korral
peab fassaad olema piisavalt liigendatud. Hoone esifassaad Kesk téanava pool
peab moodustama nd hoonete kogumi, kus on kasutatud erinevaid
arhitektuurilisi votteid — sh viilkatuseid, fassaadipindade liigendatust nii
eenduste kui tagasiastete ja kdrguse osas. Hoone peasissepads peab asuma

tdnavafassaadil. Hoonele sobiva varvitooni leidmiseks tuleb koostada

varvipass.
Hoonete Lubatud on kasutada erinevaid traditsioonilisi fassaadimaterjale, nagu nt puit
valisviimistluse ja krohv. Tehismaterjalist fassaadikatted (plekk, sandwich-tiiGpi lahendused
materjal jms) ega ka Gmarpalk ei ole lubatud. Lubatud katusekattematerjalid on kivi-,

bituumen-, plekkmaterjal ja haljaskatus.

Hoonete katusekalle Lubatud on viil-, lame-, voi kaldkatus. Tapne katusekalle tuleb maérata hoone
ehitusprojektiga. Kesk tanava poolses osas voib kombineerida nii lame- kui

viilkatusega hoone mahtusid, et tagada vaikelinlik hoonestuslaad.

Piirded Piirded ei ole lubatud.
Vaikevormid / Valgustipostide, liiklusmargipostide, prigikastide jm tehniliste seadmete (nt
tehnoseadmed alajaam) eelistatud varvitoon on mustjas-hall v6i mustjas-roheline. Lubatud

on ka puitpostide kasutamine, haljasmetallist elemendid ei ole lubatud.
Vaikevormide (pingid, postid, valgustid jms) lahendus peab sobituma Kesk

ténava lahendusega.

Tehnoseadmed Tehnoseadmete paigaldamine tuleb lahendada selliselt, et seadmed ei oleks
hoone tdnavapoolsel fassaadil v&i avalikust ruumist vaadeldavad.
Paikesepaneelide paigaldamine hoone seintele on keelatud, katusele on
lubatud, kui paneelid on katusega samas tasapinnas ja ei ole tanavatasandilt

avalikust ruumist vaadeldavad.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Kesk tn 33 (ki 17007:003:0038) ja Apteegi tédnav (ki 17007:003:0049)
katastriliksus 12 /21
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo



Elva linnas Kesk 33 kinnisasja detailplaneering {67
T66 nr 2025-086 KOoOBRrRAsS

3.5. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Olemasolev tanavavork sailitatakse. Praegu on Apteegi tanav kehvas seisus ega vdimalda kavandatud asutuste

teenindamist. Planeeringuga on ette ndhtud Apteegi tdnava renoveerimine kogu ulatuses, mis tagab seal
parema kahesuunalise autoliikluse ning jalakaijate ja jalgratturite mugavama liikumise. Apteegi tdnava sdidutee
laius sailib suures osas olemasolevas mahus, sdidutee aarde on planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Sdiduautode
juurdepaas krundile pos 1 on kavandatud Apteegi tanavalt kahest kohast ning jalakaijate ja jalgratturite ligipaas
nii Apteegi kui ka Kesk tanavalt. Hea ligipddsetavuse tagamiseks peab teede ja platside lahendus sobituma
olemasoleva tanavaruumi ja hoonesse sissepaasudega nii esteetiliselt kui ka funktsionaalselt. Selleks on Kesk
tanavale ette nahtud olemasoleva jalakaijate ala laiendamine kuni kavandatud hoone fassaadini, tekitades
hoone tanavapoolsele kiiljele nd linnavaljakule omase ruumi, mis suurendab Uihest kiiljest vaadeldavust nii Kesk
ténav 35 olemasolevale muinsuskaitse alusele puitmajale kui ka seob vallavalituse hoone esise véljaku ja

kavandatava arihoone esise nurgavaljaku Uheks terviklikuks linnaruumiks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ning hoonestusest ja Kesk tdnavast tagapool kinnistu stigavuses.

Parkimisala tuleb vdimalusel haljastusega liigendada.

V&imalik parkimislahendus on kavandatud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”, mille kohaselt
paikneb planeeringuala linnakeskuses keskusklassis Il kuni IV véi | kesklinn. Kokku on planeeritud 3000 m?
hoone ehitisealust pinda ja lubatud on kuni 2 korrust. Parkimiskohtade arvutuse jaoks on 2. korruse

brutopinnaks arvesatud 500 m?. sdiduautode parkimiskohtade vajadus on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Soiduautode parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016, tabel 9.1

Ehitise liik (Iin:Zr:;::Z:?I:E:sﬁlil‘f V) Eeldatav maksim.aalne Parkimiskohtade
parkimiskoht / sb-m? suletud brutopind arv
Asutused 1/90 500 6
Hotell 1/180 600
Restoran, kohvik 1/230 450 2
Supermarket, kauplused 1/100 1950 20
KOKKU 3500 31

Tulenevalt ehitusseadustiku § 65" Ig 4 tuleb hoone pustitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem
kui kimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vdahemalt Uhele parkimiskohale. Krundile pos 1 on kavandatud 1 elektriauto laadimis- ja
parkimiskoht ning juhtmetaristu kuuele parkimiskohale. Tapne elektriautode laadimistaristu lahendus ja

asukoht maaratakse edasisel projekteerimisel.

Jalgratastele tuleb ette naha spetsiaalne koht parkimiseks (rattamaja, varjualune, hoonesiseselt vms).
Planeeringuga on naidatud véimalik jalgrataste parkimise ala asukoht. Vdimalik parkimiskohtade arvutus on
toodud tabelis 3.
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Tabel 3. Vahim jalgrataste parkimisnormatiiv vastavalt EVS 843:2016, tabel 9.3

Parkimisnormatiiv .
Ehitise liik (keskuse klass - | kesklinn) Eelc;?:at\; siur:ztud Parknm;l:ohtade
parkimiskoht/sb-m? P
Asutused 1/150 500 3
Hotell 1/50 600 12
Restoran, kohvik 1/100 450 5
Supermarket, kauplused 1/200 1950 10
KOKKU 3500 30

Planeeringuga on vélja toodud vd&imalik parkimiskohtade arv. Nii sdiduautode kui ka jalgrataste
parkimiskohtade arvu ja asukohta planeeritaval alal on lubatud ldhtudes tegelikust vajadusest muuta. Tapne
parkimiskohtade paiknemine ja arv tuleb vastavalt projekteeritud ehitise liigile ja suurusele madrata

ehitusprojektiga, kuid ehitusdigust saab realiseerida vaid mahus, mis tagab normatiivse parkimise.

Parklad tuleb vdimalusel liigendada korghaljastusega, arvestades sealjuures haljastuse kasvuks vajaliku
ruumiga. Avaparklad on soovituslik haljasribasid kasutades liigendada vaiksemateks Uksusteks. Selliseid

haljassaari on voimalik kasutada ka sademevee kogumiseks.

Planeeringu pd&hijoonisel (joonis 4) on ndidatud Uks voimalik hoonete, teede ja haljastuse paiknemine.

3.6. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Haljastuse minimaalne protsent krundil pos 1 on 15% (puhke- ja haljasala pinna suhe krundi pindalasse).
Vahemalt 10% krundist peab olema korghaljastatud (tdiskasvanud puu véraaluse pinna suhe krundi
pindalasse). Olemasolev kérghaljastus tuleb sailitada suurimas vdimalikus mahus. Likvideeritud kdrghaljastuse

asemele tuleb kooskdlastatult omavalitsusega ette ndha asendusistutus.

Tanava ehitusel ja kergliiklusteede rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt, mis arvestab milj6dala
valjakujunenud haljastuslahendusega. Hoone projekti koosseisus vdi eraldi haljastusprojektiga tuleb anda
lahendus kdrghaljastuse sailimisele (sh puude kaitsemeetmed ehitusperioodiks), kdrghaljastuse
asendusistutusele (vastavalt kohaliku omavalitsuse nduetele) ning vaikevormidele (pingid, postid, valgustid

jms). Lahendus peab kokku sobima Kesk tanava lahendusega.

Planeeringuga kavandatakse muuhulgas ka avalikku ruumi* mille kujundus peab arvestama suurema arvu
kasutajate vajadustega (sh eakad ja puudega inimesed) ning olema kasutatav kdikidele vanuseriihmadele igas
olukorras ja erinevatel asjaoludel. Samuti peab edasine projekteerimine olema kliimamuutusi arvestav ja
leevendav. Sellest tulenevalt peab ehitusprojekti koostamisel arvestama puudega inimeste erivajadustest

tulenevate nduetega ning kasutama saastva arengu ja universaaldisaini pohimotteid.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt kehtivatele normatiividele, seadusandlusele ning Elva valla

jaatmehoolduseeskirjale. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

4 Avalik ruum on olenemata omandivormist igaiihele kasutatav, kas kogu aeg véi kokkulepitud aegadel.
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K&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmekaitlus, sh konteinerid ja
pakendipressid, tuleb lahendada hoone koosseisus, eraldi rajatised ei ole lubatud. Véimalik vastava ala

paiknemine on naidatud pohijoonisel (joonis 4).

Parima haljastuslahenduse saavutamiseks ja atraktiivse keskkonna tekitamiseks tuleb haljastuse
projekteerimisse kaasata maastikuarhitekt, maastiku- voi aiakujundaja vdi mdni muu selleks padev isik.
Planeeringuala heakorra projekteerimisel tuleb arvestada keskkonnaaspektidega, nagu valisdhu kvaliteedi
sdilitamine, mira leevendamine, k&vakattega pindadelt sademevee vastuvétmine, mikroklimaatiliste
tingimuste parandamine, elurikkuse sdilitamine jne. Planeeringualale projekteeritav haljastus peab véimalusel
olema mitmerindeline. Soovituslik on kasutada haljastusgruppe teede, platside ja parklate daristamiseks ja/voi
liigendamiseks. Haljasalal tuleb tagada taimede kasvuks sobilikud tingimused — valgus- ja ruumivajadus,
kasvupinnase hulk ja istutusalade suurus. Haljastuse paigutamisel tuleb arvestada ka lumeladustamise

kohtadega.
3.7. VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada maapinna reljeefiga laiemalt ning maapinna loomulikust langust
tingitud sademevee aravooluga. Planeeringulahenduse realiseerimisel ei tohi planeeringualalt sademevee

arajuhtimine halvendada ala Umbritsevate kinnistute seisukorda.

Vertikaalplaneerimisel tuleb jalgida, et maapinna kalded oleks kavandatud hoonetest eemale ning nii, et

tagatud on sademevee suubumine projekteeritud sademeveesisteemi.

Kogu planeeringuala kérguslik paiknemine on soovituslik lahendada Uheaegselt, et tagada planeeringuga

kavandatud ehitiste terviklik paiknemine Uksteise ja naaberalade suhtes.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kdesoleva detailplaneeringuga antakse tehnovdrkude pdhiméttelised lahendused, mida tuleb tdpsustada
vastavate projektidega. Tehnovorkude véimalik paiknemine ning tehnorajatiste maakasutusdiguse tagamiseks

vajalikud servituudi seadmise vajadusega alad on toodud joonisel 5.

3.8.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Veevarustus on planeeritud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 30.07.2025 valjastatud tehnilistele tingimustele
nr TT-25-00170.

Olemasolev veevarustuse liitumispunkt paikneb Kesk tn 33 kinnistul Kesk tdnava poolsel kiljel kinnistu piiril.
Veevarustus on planeeritud olemasoleva liitumispunkti baasil. Liitumispunktiks on toru ja kinnistu piiri

ristumiskoht.

Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021. a maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord".
Tuletdrjevesi on tagatud olemasoleva hiidrandi baasil, kus tagatav vooluhulk on 10 I/s kolme tunni jooksul.

Lahim tuletdrjehtdrant asub teisel pool Kesk tanavat.
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Uhisveevargi torustiku kaitsevédnd alla 250 mm siselabimédduga torustiku korral on vastavalt kliimaministri

12.09.2023 maarusele nr 57 ,Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus” 2 meetrit mélemal pool liini
telge.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 30.07.2025 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr TT-25-00170.

Olemasolev reoveekanalisatsiooni liitumispunkt paikneb Kesk tn 33 kinnistul Kesk tédnava poolsel kiiljel kinnistu
piiril. Reoveekanalisatsioon on planeeritud olemasoleva liitumispunkti baasil. Liitumispunktiks on toru ja

kinnistu piiri ristumiskoht.

Uhiskanalisatsiooni maa-aluste alla 250 mm siseldbim&dduga torustike kaitsevédnd on vastavalt kliimaministri
12.09.2023. a méaarusele nr 57 ,Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” 2 meetrit mélemal pool liini
telge.

3.8.3. Sademeveekanalisatsioon

Kovakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda ning juhtida sademeveekanalisatsiooni ja/voi
immutada haljasaladel, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Krunt pos 1 on ette nahtud lhendada kohalikule omavalitsusele kuuluva sademeveekanalisatsiooni
vorgustikuga. Enne nimetatud torudesse suubumist tuleb planeeringuala sademevesi vastavalt
seadusandlusele kokku koguda ja puhastada. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on
keelatud. Valingvihmade aegse vooluhulga (I/s) reguleerimiseks tuleb kasutusele vétta meetmed, nagu nt
vOBimalikult vaikese &ravooluteguriga pinnakatted, puhvermahutid, vihmapeenrad vms saastlikud
sademeveesilisteemid. Tapne valingvihmade aegse tippvooluhulkade puhverdamine tuleb lahendada edasisel
projekteerimisel ning kinnistu piires.

Olemasolev sademeveekanalisatsiooni ihenduskoht paikneb planeeringuala kirdenurgas Pargi tanava alguses.
Planeeringuga on ette nahtud kdvakattega aladelt, nagu katus, teed ja platsid, sademevee kokku kogumine ja
sademeveekanalisatsiooni juhtimine. Sademevee vooluhulga reguleerimiseks on parklasse kavandatud
puhvermahutid. Parkla sademevee puhastamiseks tuleb vajadusel projekteerida liivapuidur ja | klassi

Oliplidur. Planeeringuga on ndidatud vdimalik asukoht 6li- ja liivapludurile ning sademevee puhvermahutile.

3.8.4. Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU poolt 01.07.2025 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
499883.

Detailplaneeringu ala liitumine on véimalik olemasoleva 8956:(Elva) alajaama baasil, mis asub Pargi tn 11a
kinnistul. Nimetatud alajaamast on planeeritud hoonele ette nahtud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Elektrivarustuse tarbeks on planeeritud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilp. Liitumiskilp on
kavandatud kinnistu piiri Iahedale ning peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini

tuleb rajada maakaabliga.

Planeeritud hoonestuse alla jadvad olemasolevad elektrikaablid tuleb imber tosta.
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Krundile pos 1 on kavandatud 1 elektriauto laadimispunkt ning juhtmetaristu kuuele parkimiskohale.

Elektripaigaldise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded” on

maakaabelliini puhul 1 m mélemal pool liini serva.

3.8.5. Soojavarustus

Kavandatav hoone on ette nihtud liita kaugkiittega. Soojavarustus on kavandatud vastavalt OU Elva Soojus
poolt 24.07.2025 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 75-2/2025-07-24. Kesk tn 33 kinnistu paikneb Nooruse
tédnava katlamaja teeninduspiirkonnas ning lahim voimalik liitumispunkt asub Kesk 29 sissesdidutee juures.
Krundi pos1 tarbeks on planeeritud uus kaugkuttetorustik olemasolevast liitumispunktist kuni planeeringuala
kirdenurgani. Torustik dimensioonitakse vastavalt projekteeritava hoone soojuskoormusele. Torustiku
projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata olemasolevate kaablite paiknemisele ning vajadusel tuleb

torustikule ette jadvad kaablid samuti Umber t&sta.

Maa-aluse soojustorustiku kaitsevédnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on

alla 200 mm l[abimddduga torustiku korral 2 m mélemal pool darmise torustiku isolatsiooni valispinnast.

3.8.6. Telekommunikatsioonivarustus

Sideliinide lahendus on planeeritud vastavalt Enefit AS poolt 01.07.2025 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
TT-E-20250701-109 ning Telia Eesti AS poolt 07.07.2025 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 39743798.

Vdimalik Uhendamise asukoht olemasoleva Enefit AS sidevorguga VT1631 paikneb Pargi tanaval. Sidevérguga
litumiseks tuleb olemasolevast 6huliinist ette ndha maasisene multitoru kuni kinnistu piirile rajatava
liitumispunktini. Pargi tn tuleb multitoru rajada puurimise meetodil. Uude liitumispunkti tuleb toide puhuda
Pargi tanaval ca 300 m kaugusel paiknevast olemasolevast jaotuskapist C1631. Liitumispunktist tuleb sidetrass
paigaldada kuni hoone tehnoruumini. Tapne tehnorajatise paiknemine on véimalik kokku leppida

litumislepinguga.

Telia Eesti AS sideteenusete tarbimise voimaldamiseks tuleb planeeringuala idaserva labivale sidetorule KKS2

thupi sidekaev paigaldada. Sidekaevust tuleb vajalikus mahus sidetrass kuni hoone tehnoruumini paigaldada.
Planeeritud haljasalale jadv olemasolev sidekaabel tuleb jalg- ja jalgrattatee alla imber tosta.

Sideehitise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on médlemal pool

sideehitist 1 m.

3.9. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Servituutide maaramise vajadus on toodud joonisel 5. Tehnovorkudele tuleb seada servituut tehnovérgu

kaitsevoondi ulatuses tehnovorgu valdaja kasuks.
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3.10. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MAJANDUSLIKUD, KULTUURILISED,
SOTSIAALSED JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVAD ASJAKOHASED MOJUD

3.10.1. Asjakohased majanduslikud méjud

Planeeringulahendusel on kohaliku ettevdtluse ja t66hdive elavdamise kaudu positiivne mikromajanduslik
méju. Aritegevuse aktiivsus soodustab ka imberkaudsete &ride jatkusuutlikkust, pakkudes konkurentsi ning

koostoovoimalusi ja meelitades piirkonda uusi potentsiaalseid kliente.

Planeering tadidab kohaliku omavalitsuse pikaajalise arengu eesmarke — planeeringulahendus on kooskdlas
Uldplaneeringuga kavandatud maakasutusega. Lisaks muudab kaupluste ja teenuste rohkus linnas piirkonda

tervikuna atraktiivsemaks ja seetottu on eeldada ka majanduslikku kasu.

Planeeringulahenduse realiseerumisel on oodata vahetu Umbruskonna liikluskoormuse téusu, mistottu on
vajalik niigi kehvas seisundis Apteegi tdnava rekonstrueerimine. Uue arihoone rajamisega on ette nahtud
Apteegi tadnava rekonstrueerimine, mis vahendite puudumise t6ttu ei ole senini vdimalik olnud. Ténava
kordategemine vahendab kohaliku omavalitsuse poolt teetdéddele tehtavaid kulutusi ning suurendab nii

jalakaijate kui ka séidu- ja operatiivautode ligipaasetavust, toetades seeldbi piirkonna jatkusuutlikku arengut.

3.10.2. Asjakohased kultuurilised mojud

Kesk tn 33 kinnistu on aastaid tiihja ja eesmargiparase kasutuseta olnud, kuid ajalooliselt on krundil paiknenud
ka hoone. Planeeringu realiseerumisel rajatakse Elva linna miljoodvaartuslikule alale Kesk tanavale iseloomuliku
arhitektuurikeelega hoone, mis tdidab tlhimiku linna peatdnaval nii arhitektuurselt kui maakasutuse
seisukohast. Uus hoone tihendab linnaruumi, tuues samal ajal esile ka naaberkinnistul paikneva kinnismalestise
(reg nr 7138 - Apteegihoone-elamu Elvas Kesk tn.35, 1900-1910.a).

3.10.3. Asjakohased sotsiaalsed mojud, sh moju inimese tervisele ja heaolule

Planeeringulahenduse realiseerumisel suureneb nii esmatarbekaupluste kui ka muude teenuste kattesaadavus,
mis toob kaasa elanike heaolu kasvu. Kaupluste ja teenuste rohkus linnas suurendab nii ligipdasu toodetele ja
teenustele kui ka annab véimaluse valida erinevate pakkujate ja hinnaklassi vahel. Samuti vdib eeldada

positiivset mdju kohalikule to6hbivele ja sellest tulenevalt ka pendelrandele.

Planeeringuala paikneb linna keskuses oluliste linna tdmbekeskuste, nagu vallamaja, kultuuri- ja rahvamaja,
perearsti vastuvott ja Arbi jarve laheduses ning omab rolli sealse keskkonna atraktiivsemaks ja ka turvalisemaks
muutmisel. Kaupluste ja teenuste kohalolu vdib kaudselt méjutada ka inimeste liikkumisharjumusi positiivsuse

suunas, kuna ala lahedal paiknevad jarvedarsed terviserajad, parkmets ja muud vaba aja veetmise vdimalused.

Planeeringuga kavandatakse avalikku ruumi, mille kujundus arvestab suurema arvu kasutajate vajadustega (sh
eakad ja puudega inimesed) ning on kasutatav koikidele vanuseriihmadele igas olukorras ja erinevatel
asjaoludel. Sellest tulenevalt on ala fuusiliselt ligipadsetav Uhiskonna erinevatesse gruppidesse kuuluvatele

inimestele ning pakub teenuseid vastavalt kohaliku kogukonna vajadustele.

Jargides ptk 3.11 toodud keskkonnandudeid ei ole oodata kahjustavat méju inimese tervisele ja heaolule.
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3.10.4. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid kooslusi, elupaiku, liksikobjekte v3i muid alasid. Samuti ei ole
planeeringuga ette nahtud olulise keskkonnamdjuga tegevust, mille puhul Gletatakse keskkonnataluvus,
pohjustatakse keskkonnas pddrdumatuid muutusi vdi seatakse ohtu inimese elu. Kill aga voib kaasneda
kaudne negatiivne mdju seoses sademevee juhtimisega sademeveekanalisatsiooni, mille eesvooluks on Arbi
oja ja Elva jogi. V8imaliku saaste valtimiseks ja vooluhulkade Uhtlustamiseks on planeeringuga ette ndhtud

meetmed sademevee kogumiseks ja puhastamiseks.

Planeeringulahendusel on lokaalne m&ju vahetu Umbruse looduskooslusele. Ca 1/3 kinnistust on kaetud
korghaljastusega, millest osa on ette nahtud likvideerida. Elva linnale iseloomuliku metsaliku miljéd ning
looduslikkuse ja elurikkuse sdilitamise eesmargil on planeeringuga madratud kohustuslik sailitatava
korghaljastuse osakaal ning ndue likvideeritud puude asendusistutuseks. Samuti on ehitustegevus kavandatud

peamiselt olemasolevale asfalt- ja murukattega alale.

Planeeringuala paikneb kaitstud pdhjaveega alal. Ala veega varustamine ja reovee kanaliseerimine on
kavandatud véljaehitatud Uhisveevargi baasil vastavalt vdrguvaldaja tehnilistele tingimustele ega kujuta

taiendavat pinnasereostuse vdi pohjaveereostuse riski.

3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga ei kavandata alale olulise keskkonnamdjuga tegevusi.

Ala valjaehitamine peab toimuma kehtivate normide kohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jaatme- ja energiamahukus peab olema voéimalikult saastlik, et vdhendada negatiivset
keskkonnam@gju. Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 lletada
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jdlgida, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused

elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni md6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud

keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Kogutud sademevee saastenditajad ei tohi enne suublasse juhtimist lletada keskkonnaministri 08.11.2019

maaruses nr 61 satestatud piirvaartusi.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal interpoleeritud radoonirisk 100 — 150 kBg/m?>.
Pinnases esineva korge radoonisisalduse t6ttu tuleb ehitustegevuse kavandamisel radooniohtu miniveerivate
meetmetega arvestada. Hoonete projekteerimisel tuleb pinnasedhu radoonisisalduse mé&6tmised teha ning
tulemustega arvestada voi ennetavalt Eesti standardis EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud asjakohaseid radoonikaitsemeetmeid rakendada.
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3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Edasise projekteerimise kaigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtuvalt standardist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vdhendavate meetmetega. Oluliseks tuleb
seada tagumiste juurdepaasude valtimine, jalgitavus, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid, margid).

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Paigaldatavad vaikevormid (pingid, valgustid, postid, kuulutuste tulbad jms) tuleb eelnevalt omavalitsusega

kooskodlastada.

Hoone vérvilahendused saab teostada ainult varvipassi alusel. Varvipass tuleb kooskdlastada kohaliku

omavalitsusega.

EhitusSigust on vdimalik realiseerida mahus, mis tagab normatiivse parkimise.

Hoone ehitatakse Ghes etapis.

Enne planeeringu kehtestamist tuleb esitada kohaliku omavalitsusega kooskélastatud arhitektuurne eskiis.

PlanS § 140 Ig 1 kohaselt on kohaliku omavalitsuse volikogul digus detailplaneering kehtetuks tunnistada, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu
viima.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvdte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu koostamise ajal on antud tabelis 2. Detailplaneering on

koostatud koostdds Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruses nr 133 ndutud valitsusasutustega ning kaasatud

on PlanS § 127 I6ikes 2 nimetatud isikud ja asutused. Allolevas tabelis on kajastatud nimetatud asutuste ja

isikute kooskdlastused ning arvamused. Planeerimisseaduse § 133 Ig 2 toodud juhul on planeering vaikimisi

loetud kooskolastatuks.

Tabel 2. Kooskdlastused ja koostdo

Kuupéev /

kooskdlastuse

Asutuse voi ettevotte
nimetus / kinnistu

Kooskdlastus / arvamus

Nimi ja amet

nr nimetus ja tunnus

- P&asteameti Lduna

o

8 paastekeskus

e}

v

(72

8 .

S Terviseamet
25.08.2025/ | AS Emajoe Veevark Kooskodlastatud. Rauno Rankel
nr 25-02156
26.08.2025 OU Elva Soojus Kooskdlastatud. Arne Janessoo,

juhatuse liige

ge]

©

S .

= Elektrilevi OU

@

2
25.08.2025/ | Telia Eesti AS Kooskdlastatud. Kaino Utt-Utti,
nr 39831141 volitatud esindaja
28.08.2025/ | Enefit AS Kooskdlastatud. Janno Jarvpéld
nr 759
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